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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستتتتندات المحددة والمطلوبة في كراستتتة الشتتتروط والمواصتتتفات 

أو عن طريق تطبيق  Furas.momra.gov.saكتروني ،وذك عن طريق الموقع الالالكترونيتتا  
ستثناء أصل خطاب الضمان البنكي ، فيقدم الأصل في ظرف مختوم  الأجهزة الذكية "فرص" با
ومغلق من المستتتتتثمر أو من يفوضتتتته ويكتب عليه استتتتم المستتتتتثمر وعنوانه وأرقام  واتفه ورقم 

ارفاق صورة من الضمان البنكي في  الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع
 الموقع الالكتروني المشار اليه .

 

 المستند مسلسل
هللللللللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيل رستتتتتتتمي موثق مإذا قام بالتوقيع على العطاء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبات أن المستتتئول عن الشتتتركة أو وكيلها الذي وقع 

 لديه الصلاحية للتوقيع على العطاء 
 

 

4 
صتتتتورة ستتتتارية المفعول من الستتتتجل التجاري مفي 

 حالة الشركات والمؤسسات(
 

 

   صورة الهوية الوطنية . 5

6 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر 

 غير سعودي
 

 

7 
إنشتتتاء و صتتتور شتتتهادات الخبرة الخاصتتتة بتشتتتغيل 

جبل  مخطط 1تشتتغيل و صتتيانة محلات تجارية رقم 
 .القائمة 

 
 

8 
خطاب ضتتتتتمان من بنك معتمد لدى مؤستتتتتستتتتتة النقد 

 العربي السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 9

 
 
 



  

 
 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
 و محلا ت تجارية  المراد إقامته وتشتتتتتتتغيله وإدارته من المستتتتتتتتثمر  المشــروع:.

 لمحدد. بالموقع ا
إنشتتاء و تشتتغيل و  و أرض تـتتتتتتتتتحدد  البلدية موقعها، والتي يقام عليها  العقار:

 جبل القائمة  مخطط 1صيانة محلات تجارية رقم 

 و شتتتركة أو مؤستتتستتتة مرخصتتتة تزاول نشتتتاط إنشتتتاء وإدارة وتشتتتغيل  المستثمر:  
 المحلات التجارية.

 دم عرضا  لدخول المزايدة.قصد به المؤسسة أو الشركة التى تقي مقدم العطاء: 
إنشتتاء و تشتتغيل و 
نة محلات  يا صتتتتتتت
 1تجتتتتاريتتتتة رقم 

جتتتبتتتتل  متتتختتتطتتتط
 : القائمة 

 و سوق على عدد كبير من المحلات التجارية مختلفة الأنشطة، وأماكن 
 الترفيه، ومطاعم الوجبات الخفيفة. 

 ي طريقة لإثارة التنافس بين المستتتتتتتتثمرين تأخذ شتتتتتتتكل مزايدة بهدف  :المنافسة
لحصتتتتتتتول على أعلى ستتتتتتتعر، وتتبعهتا  البلتديتة عنتد تتأجير العقتارات ا

 والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

التتتتتمتتتتتنتتتتتافستتتتتتتتتتتة 
 الالكترونية

تقديم المستتتتثمرين عطاءاتهم في المنافستتتة عن طريق الموقع الالكتروني 
Furas.momra.gov.sa "أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص 

 

 
 
 

  

 
 
 

  



  

 
 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان
  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما  و محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما  و محدد في الإعلان فتح المظاريفموعد 

  تحدده  البلدية إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده  البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة

خلال خمستتة عشتتر يوما  من تاريخ إشتتعار 
البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع 

طي مهلة يرستتتتتتتل له إشتتتتتتتعار نهائي، ويع
 إضافية خمسة عشر يوما .

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تستتتتليم العقار بموجب محضتتتتر 
تستتتليم موقع من  البلدية والمستتتتثمر، وإذا 
سليم  لم يتم توقيع المستثمر على محضر ت
العقار يتم إشتتتتتتعاره خطيا  وتحستتتتتتب بداية 

 لعقد من تاريخ الإشعار.سريان مدة ا

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
 
 

 
 



  

 

   

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 
إنشاء و تشغيل و صيانة محلات 

 جبل القائمة  مخطط 1تجارية رقم 

 

   

 مقـــــدمة .1
 

   

 



 

  

 

 مقــــــدمة .1

 
 

موقع  طريق المنافستتتتتتتة الالكترونية  لتأجيرفي طرح مزايدة عامة عن   ترغب بلدية محافظة   
جبل  مخطط 1و تشغيل و صيانة محلات تجارية رقم إنشاء  و صيانة وتشغيل مخصص لإنشاء

وفق التفاصتتتتتيل المبينة في كراستتتتتة الشتتتتتروط والمواصتتتتتفات المرفقة ، والتي توضتتتتتح  القائمة 
هذه المعلومات التي يجب على المستتتتتتتتثمرين الإحاطة بها ، ومراعاتها عند  قديم عطاءاتهم ل ت

 المزايدة .
وتهيب  البلدية بالمستتتتتتتتثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراستتتتتتتات للتعرف على الاشتتتتتتتتراطات 
والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات المستثمر ، بما يمكنه من تقديم عطاء 

 ويحقق للبلدية أ دافها مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ،
 

وترحب  البلدية بالرد على أية استتفستارات أو استتيضتاحات من المستتثمرين الراغبين في دخول 
 المزايدة ، ويمكن للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 :ا لتوجه إلى الإدارة المذكورة أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا .1
 بلدية محافظة بدر – الاستثمار إدارة:

 0143320483تليفون:  
 فاكس:  . .2
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 وصف العقــــار  .2
 

   

 



  

 

 وصف العقــار .2
 

 1إنشاء و تشغيل و صيانة محلات تجارية رقم وصيانة وتشغيل  إنشاء نوع النشاط
  جبل القائمة  مخطط

  جبل القائمة  مخطط 1إنشاء و تشغيل و صيانة محلات تجارية رقم  .1 مكونات النشاط
 جبل القائمة مخططالحي :  بدرالمدينة :محافظة  موقـع العقـــار

 الشارع : 
 138-137رقم العقار:  7م / ب /  : مخططرقم ال

 دود الـعقارحــ
 

 بطول شمالا  :
 بطول جنوبا  :
 بطول شرقا  :
 بطول غربا  :

 أرض فضاء نوع العقار
 2م 1282.61 مساحة الأرض
  مساحة المباني
 حسب النظام عدد الأدوار
 مسلح نوع البناء

 

 الخدمات بالعقار:
 

 ** يمنع عمل ورش صناعية و محلات قطع الغيار التابعة لها **
 
 
 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

  

  

 

 

 



  

 

   

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 كراسة شروط ومواصفات
إنشاء و تشغيل و صيانة محلات 

 جبل القائمة  مخطط 1ارية رقم تج

 

   

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3
 

   

 



 

  

 
 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3
 

 من يحق له دخول المزايدة: 3/1
إنشتتتاء و ذات الخبرة في مجال تشتتتغيل وإدارة  يحق للشتتتركات والمؤستتتستتتات 3/1/1

التقدم في  ذه  جبل القائمة  مخطط 1تشتتتتتغيل و صتتتتتيانة محلات تجارية رقم 
المزايدة. ما عدا الممنوعين من التعامل نظاما أو بحكم قضتتتتتتتائى حتى تنتهى 
مدة المنع من التعامل، ويحق للبلدية استتتتتتتتبعاد الذين لها لديهم مستتتتتتتتحقات 

ا ممن يتأخرون في ستتتتتتتداد الأجرة عن موعد ا بعد رفعها متأخرة، أو كانو
 والموافقة على استبعاده.البلديات و الإسكان لوزير 

 . يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/2
 لغة العطاء: 3/2

اللغة الرستتتمية في المملكة العربية الستتتعودية فعلى  لما كانت اللغة العربية  ي 3/2/1
طاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشتتروع، مقدم الع

بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستتتتتتثنى من ذلك الكتالوجات  
 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

ى اللغة العربية عن طريق في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إل 3/2/2
مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي  و المعول 

 عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

/  باستم معالي أمين بختمهاوالمختومة  البلدية تقُدم العطاءات على النماذج الأصتلية المستتلمة من 
عادة ر ية .....................................................................وبحيث يتم ستتتتتتت لد ئيس ب

تستتليمها باليد لإدارة...........................في  البلدية، والحصتتول على إيصتتال يثبت فيه تاريخ 
 وساعة التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي: 

بلدية ................................................................    مدينـتتـتتـتتـتتـتتـتتـتتـتتـتتـتتـتتـتتـتتـتتـتتـتتة أمانة/ 
...................................... 

 ص. ب .........................    الرمز البريدي .................................
 موعد تقديم العطاءات: 3/4

 ات حسب الموعد المحدد بالإعلان في الجريدة الرسمية او منصة فرص .يجب أن تقدم العطاء
 

 موعد فتح المظاريف:
حستتتتب الموعد المحدد بالإعلان في الجريدة الرستتتتمية او منصتتتتة الموعد المحدد لفتح المظاريف 

 فرص .
 
 

 تقديم العطاء: 3/5
و على المستتتثمر استتتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أ 3/6/1

كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضتتتتى به البنود الواردة بكراستتتتة الشتتتتروط 
 والمواصفات وملحقاتها.

يجب ترقيم صتتفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستتتثمر نفستته، أو  3/6/2
الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختمها بختمه. وإذا قدم العطاء من شخص 

صدقا من الغرفة التجارية، أو مصحوبا مفوض يجب إرفاق أصل التفويض م
 بوكالة شرعية.



 

  

 
 

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافستتة الالكترونية لأستتباب فنية،يقدم  3/6/3
العطتاء في يوم وموعتد ومكتان فتح المظتاريف المعلن عنته  داختل مظروف 
مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر، 

نه، وأرقام  واتفه، ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت ستتداد قيمة الكراستتة، وعنوا
مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصال 

او عتتن طتتريتتق التتبتتريتتتتد الالتتكتتتتترونتتي  199099التتوطتتنتتي عتتلتتى التترقتتم 
 inv@momra.gov.sa ثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا .وتقديم ما ي 

 كتابة الأسعار: 3/6
 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :

أن يقدم الستتتتعر بالعطاء وفقا  لمتطلبات كراستتتتة الشتتتتروط والمواصتتتتفات، ولا  3/7/1
يجوز له إجراء أى تعديل، أو إبداء أى تحفظ عليها، أو القيام بشتتتتتطب أى بند 

 واصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.من بنود المزايدة أو م
 تدون الأسعار في العطاء أرقاما  وكتابة محروفا ( بالريال السعودي. 3/7/2
لا يجوز للمستتتثمر الكشتتط، أو المحو، أو الطمس، وأى تصتتحيح أو تعديل فى  3/7/3

عرض الستتتتتتتعر يجب أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع 
 عليه وختمه.

 عطاء:مدة سريان ال 3/7
يوما ( تسعون يوما  من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، وللبلدية الحق في 90مدة سريان العطاء م

طلب مد ستتتريان العطاء إذا ما اقتضتتتت الضتتترورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز 
 الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/8
، ويقدم فى شتتتتتتكل %25العطاء ضتتتتتتمان يعادل قيمة إيجار يجب أن يقُدم مع  3/9/1

خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العربى السعودى، وأن يكون 
غير مشتتتروط، وغير قابل لالغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من  
البلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضتتتتتتتائي، كما يجب أن يكون خطاب 

لمدة لا تقل عن ثلاثة أشتتتتتتهر من تاريخ آخر موعد لتقديم الضتتتتتتمان ستتتتتتاريا  
 العطاء، وقابلا  للتمديد عند الحاجة.

يستتبعد كل عطاء لا يرفق به أصتل خطاب الضتمان، أو تكون قيمة الضتمان   3/9/2
، أو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم المستثمر، وليس %25به أقل من 

 للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.
 موعد الإفراج عن الضمان: 3/9

يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في المزايدة،ويرد لأصحاب العطاءات 
 المقبولة بعد صدور قرار الترسية.

 مستندات العطاء: 3/10
 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

ن المستتتتتثمر، أو ممن يفوضتتتته لذلك، ومختوما  نموذج العطاء والتوقيع عليه م 3/11/1
 بختمه، مع إثبات تاريخ التوقيع.

توكيل رستتتتتتتمي موثقا من الغرفة التجارية، أو وكالة شتتتتتتترعية، وذلك إذا قام  3/11/2
 بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.

ها الذى وقع على وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيل
 العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري.  3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4

mailto:inv@momra.gov.sa


 

  

 
 

خطاب ضتتتمان من بنك معتمد لدى مؤستتتستتتة النقد العربي الستتتعودي موطبقا  3/11/5
 أعلاه(. 3/9للشروط الواردة في البند 

كراستتتتتة الشتتتتتروط ومواصتتتتتفات المنافستتتتتة وملحقاتها المختومة بختم  البلدية  3/11/6
الرسمي ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه، تأكيدا  لالتزام المستثمر 
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة 

 الشروط والمواصفات بموجبه.
 ات:سرية المعلوم 3/12

جميع المعلومات والمستتتتتتندات المقدمة من المستتتتتتثمرين عن طريق المنافستتتتتة الالكترونية تتمتع 
بكامل الستترية ولا يمكن لأي ظرف أو جهة الاطلاع عليها ستتوى في يوم وموعد فتح المظاريف 

 وذلك من قبل المخول لهم نظاما لدى  البلدية.
 
 



  

 

   

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 
إنشاء و تشغيل و صيانة محلات 

 جبل القائمة  مخطط 1تجارية رقم 

 

   

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .4
 

   

 



 

  

 
 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4
 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
وإعداد  ودقيقة،وافية  الواردة دراستتة الشتتروط والمواصتتفات بنود كراستتة دراستتة المستتتثمرعلى 

 ةلبلديلفقا لما تقضتتتي به  ذه الشتتتروط والمواصتتتفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق العرض و
 .في استبعاد العطاء

 الاستفسار حول بيانات المزايدة:  4/2
في حالة غموض أو عدم وضتتوح أي بند من بنود المزايدة، يجب على المستتتثمر الاستتتفستتار من 

ه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام البلدية خطيا  للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديم
من التاريخ النهائي المحدد لتقديم العطاءات، وستتتتقوم البلدية بالرد على الاستتتتفستتتارات كتابة لكل 
من اشتتترى كراستتة الشتتروط والمواصتتفات في موعد أقصتتاه خمستتة أيام قبل الموعد المحدد لفتح 

 شفوية. المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات
 معاينة العقار:  4/3

على المستتتتتتتثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة العقار معاينة تامة نافية للجهالة، وفق الحدود 
 المعتمدة، وأن يتعرف تعرفا  تاما  على الأوضاع السائدة به. 

اء أو ويعتبر المستثمر قد استوفى  ذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقا  الادع
 الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  العقار والأعمال المتعلقة به. 
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 ما يحق للبلدية وللمستثمر  .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف 

 
   

 
 
 
 



 

  

 
 

 مرما يحق للبلدية وللمستث .5
 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 5/1

يجوز للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف بعد أخذ موافقة صتتتتاحب الصتتتتلاحية إذا اقتضتتتتت 
المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة 

بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الافراد او الشتتركات أو المؤستتستتات الشتتروط والمواصتتفات 
التي قامت بشتتراء كراستتة الشتتروط والمواصتتفات، وذلك قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية 
إضتتتافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الافراد او  الشتتتركات أو المؤستتتستتتات به جزء لا يتجزأ من 

 ميع المتنافسين. ذه الشروط والمواصفات وملزما  لج
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2

يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن  
 البلدية ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة.

 سحب العطاء: 5/3
 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 5/4
للمستتتثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي إدعاء من صتتاحب  لا يجوز

 العطاء بوجود خطأ في عطائه  بعد تقديمه.
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

يحق للمستتتتتثمر أو مندوبه حضتتتتور جلستتتتة فتح المظاريف في الموعد المحدد ، ويجب أن يكون 
لسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصحوبا  مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضور ج

بوكالة شتترعية أو تفويض من مدير الشتتركة أو المؤستتستتة مصتتدقا من الغرفة التجارية ولا يحق 
 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  .6
 

   

 



 

  

 
 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 الترسية  والتعاقد: 6/1

بعد أن تستتتتتتتتكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة  6/1/1
 الاستثمار لدراستها ، وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

ع على الأكثر من تاريخ يتم إخطار من رستتتتتتت عليه المزايدة خلال أستتتتتتبو 6/1/2
الترستتتتتتيةج لمراجعة البلدية خلال خمستتتتتتة عشتتتتتتر يوما  من تاريخ الإخطار 
لاستتتتتتتكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال  ذه المدة، يرستتتتتتل له إخطار 
نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوما  أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة 

 التأجير ومصادرة الضمان.البلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في 
يجوز للبلدية بعد أخذ موافقة صتتتتتتتاحب الصتتتتتتتلاحية ترستتتتتتتية المزايدة على  6/1/3

صتتاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رستتت عليه المزايدة، 
 ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2
ن الطرفين، وذلك يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع م 6/2/1

بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن  ناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، 
 وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية  6/2/2
نه، وتحسب بداية مدة العقد من عنوابإرسال إشعار خطى للمستثمر على 

 تاريخ الإشعار.
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 الاشتراطات العامة  .7
 

   

 



 

 
 

 الاشتراطات العامة .7
 
 

 توصيل الخدمات للموقع: 7/1
ـ ... وغير ا( يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع  ـ  اتف  ـ صرف صحي  ـ مياه  مكهرباء 

على مستتتئوليته الخاصتتتة، ويتحمل كافة التكاليف والرستتتوم المرتبطة بذلك، وعلى المستتتتثمر أن 
 ينسق في ذلك مع الإدارة المعنية  بالبلدية ومع الجهات ذات الصلة.

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 7/2
زمنيا  للتنفيذ، متضتتتتتتتمنا  المراحل المختلفة لانشتتتتتتتاء يلتزم المستتتتتتتتثمر أن يقدم للبلدية برنامجا  

 والتشغيل. 
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 7/3

يلتزم المستتتتتتتتثمر بعدم القيام بتنفيذ مشتتتتتتتروع المجمع التجاري قبل الحصتتتتتتتول على الموافقات 
 والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 يذ الأعمال:تنف 7/4
 1إنشتتتاء و تشتتتغيل و صتتتيانة محلات تجارية رقم إنشتتتاء مهمة  أن يستتتندالمستتتتثمر  يجب على 

الأنشتتتطة، كما يجب ي تنفيذ مثل  ذه ف وستتتابقة أعمال إلى مقاول لديه خبرة جبل القائمة  مخطط
سابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المخ تصة على  المستثمر أن يقدم  شهادات الخبرة ال

 تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.
 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر : 7/5

يجب أن يستتند  المستتتثمر مهمة الإشتتراف على التنفيذ إلى مكتب  ندستتي استتتشتتاري معتمد يكون 
 من واجباته:
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  وع قبل مباشتترة التنفيذ ووضتتع ات ومواصتتفات المشتترمخططمراجعة ومطابقة

الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ البلدية بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات 
 الخاصة بمعالجة الخطأ.

  المتابعة اليومية المستتتتتتتتمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصتتتتتتتفات العقد وأصتتتتتتتول
 الصناعة.

 اعد على إتمام توجيه المقاول وإعطاؤه المشتتتتورة الفنية عند اللزوم ، والتي تستتتت
 العمل على الوجه الأكمل.

 ات وعينتتات المواد التي يقتتدمهتتا المقتتاول وتقتتديم مخططتتالتتتدقيق والاعتمتتاد لل
 التوصيات بشأنها.

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
 من شتتتتأنها  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجو رية في المشتتتتروع ، والتي

تلافي المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب 
في أية زيادة في تكلفة المشتتتتتتتروع أو توفير على المقاول، وأن يتم أخذ موافقة 
البلدية عليها مستتتبقا، وعند حدوث زيادة ضتتترورية ، أو نقص في التكاليف يتم 

 الوفر على المقاول. أخذ موافقة البلدية على الزيادة،  وخصم
 حق البلدية في الإشراف: 7/6

للبلدية الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام  7/6/1
المستتتثمر بالتنفيذ طبقا  للاشتتتراطات والمواصتتفات الواردة بكراستتة الشتتروط 

 ات المعتمدة.مخططوالمواصفات وال
ا يتعلق بأوامر التغيير والإصتتتلاح يلتزم المستتتتثمر بتلبية متطلبات البلدية فيم 7/6/2

 ات المعتمدة.مخططلما تم تنفيذه مخالفا  للشروط والمواصفات وال



 

 
 

لا يجوز للمستتتثمر إجراء أية إضتتافات أو تعديلات جديدة  في التصتتاميم إلا  7/6/3
بعد موافقة البلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستتتتتتتتثمر أن يقدم للبلدية 

ات الفنية من أجل الحصتتتتتتتول على الموافقة ات كاملة من المواصتتتتتتتفمخطط
 الخطية والترخيص اللازم.

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار البلدية، ليقوم مهندس  7/6/4
فات  قا  للمواصتتتتتتت يذ تم طب نة، وعمل محضتتتتتتتر يبين أن التنف بالمعاي ية  لد الب

 ت المعتمدة.امخططوالشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وال
 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7/7

تنفيذ جميع الأعمال وقبل الستتتماح بالتشتتتغيل يقدم كل من المقاول والاستتتتشتتتاري  بعد الانتهاء من
المشتتتترف على التنفيذ تقريرا إلى البلدية بخطاب رستتتتمي عن طريق المستتتتتثمر،  يوضتتتتحان فيه 

  للمواصفات.مسئوليتهما عن تنفيذ المحلات التجارية ومطابقته 
 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8

لا يجوز للمستتتثمر استتتخدام العقار لغير الغرض المخصتتص له فى إعلان المزايدة، وأى مخالفة 
 لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7/9
والحصول على للغير إلا بعد  التنازل عن العقدمنه ، ولا لا يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء 

على أن  والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقدير ا للموقفالبلدية،موافقة خطية من 
 تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي.

 
 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10
في حالة عدم  التزام المستتتتثمر بالستتتداد في الموعد تستتتدد أجرة الستتتنة الأولى عند توقيع العقد، و

المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا إيجار السنوات التالية، فيتم 
 سداد ا في بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 متطلبات السلامة والأمن: 7/11
 مر بما يلي :يلتزم المستث

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث  7/11/1
 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شتتتتتتغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية  7/11/2
 ر.والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرا

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامة، أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 7/11/3
يكون المستثمر مسئولا  مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات  7/11/4

ناء قيامهم بالعمل، أو  العمل، التى قد تلحق بأى من العمال والموظفين أث
احتياطات الستتتتتتتلامة أثناء تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه ب

تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضتتتتتتات والمطالبات، أو أى تكاليف 
 أخرى، وليس على البلدية أدنى مسئولية عن ذلك.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
يحق للبلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي  ذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت 

بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء الستتتتتتتنة المقامة 
 التعاقدية. 

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للبلدية بعد انتهاء مدة العقد: 7/13



 

 
 

قبل انتهاء مدة العقد بثلاثة أشتتتتهر تقوم  البلدية بإشتتتتعار المستتتتتثمر بموعد  7/13/1
ا عليه من تجهيزات، وفي حالة عدم حضتتتوره حضتتتوره لتستتتليم الموقع وم

 يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك. 
تؤول ملكية المنشتتتآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد  7/13/2

 إلى  البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 
 أحكام عامة: 7/14

المتعلقة بهذه المزايدة  ي  ات ووثائق العطاءمخططجميع المستتتتتتتتندات وال 7/14/1
 ملك للبلدية بمجرد تقديمها.

 التقويم الهجري  و المعمول به في العقد. 7/14/2
ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  البلدية بالتعويض عما تحمله من  7/14/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
لبلدية وتعليماتها التنفيذية تخضع  ذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات ا 7/14/4

  ـ.29/06/1441في  40152الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 
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 محلا تجارية

 

   

 الاشتراطات الخاصة  .8
 

   

 



 

 
 

 الاشتراطات الخاصة .8
 

 مدة العقد: 8/1
 للعقار من البلدية.  ( تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر سنة 15 مدة العقد م 

 فترة التجهيز والإنشاء: 8/2
( من متتدة العقتتد للتجهيز والإنشتتتتتتتتاء، وتكون  تتذه الفترة غير  % 5 يمنح المستثمر فترة م

مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم قيام المستتتتتتتتثمر بالبدء في تنفيذ المشتتتتتتتروع خلال الفترة الزمنية 
 المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 :جبل القائمة  مخطط 1إنشاء و تشغيل و صيانة محلات تجارية رقم طة أنش 8/3
جبل  مخطط 1إنشتتاء و تشتتغيل و صتتيانة محلات تجارية رقم تشتتمل أنشتتطة  8/3/1

 ما يلي:  القائمة 
 المحلات التجارية   .مطاعم الوجبات الخفيفة 

لا يستتتتتمح باستتتتتتخدام دور القبو لأغراض الأنشتتتتتطة التجارية أو الترفيهية أو  8/3/2
 زين ممستودعات( وإنما يستخدم مواقف سيارات فقط.التخ

 لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل المجمع التجاري.  8/3/3
 مساحة المحلات التجارية: 8/4

مستثمر أن يوفر مساحات مختلفة للمحلات التجارية تلبي مختلف الأنشطة والخدمات يجب على ال
 التي يتطلبها كل نشاط.التجارية، على أن يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنية 

 مواقف السيارات : 8/5
 يلتزم المستثمر بما يلي:

 توفير موقف سيارة لكل محل بالمجمع التجاري. 8/5/1
ة محلات تجارية رقم إنشاء و تشغيل و صيانتوفير مواقف سيارات لمرتادي  8/5/2

من المساحة الإجمالية  2م50بواقع موقف سيارة لكل   جبل القائمة  مخطط 1
 1إنشتتتاء و تشتتتغيل و صتتتيانة محلات تجارية رقم  المخصتتتصتتتة للاستتتتعمال

 .جبل القائمة  مخطط
لا يستتتتمح باستتتتتغلال الشتتتتوارع الجانبية والخلفية كمواقف لستتتتيارات مرتادي  8/5/3

 المجمع التجاري أو العاملين فيه.
من المواقف العامة، وبحد  %5تخصتتتتتيص مواقف لستتتتتيارات المعاقين بواقع  8/5/4

اختتل الستتتتتتتوق، مع تمييز مواقف أدنى موقفين، على أن تكون قريبتتة من متتد
المعاقين بالشتتعار الخاص بهم، وألا تقل المستتاحة المخصتتصتتة لستتيارة المعاق 

مترا مربعا طبقا للأبعاد الموضتتحة بالاشتتتراطات الخاصتتة بالخدمات 25عن 
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

من وإلى المواقف بحيث لا تعيق ستتتتتتتهولة حركة دخول وخروج الستتتتتتتيارات  8/5/5
 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبو  8/5/6
 متر. 2.5عن 

عند تصتتتميم وتنفيذ مواقف الستتتيارات تكون وفقا للاشتتتتراطات الفنية لمواقف  8/5/7
 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 8/6
يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظافة  8/6/1

والصتتتتتتتيتتتانتتتة للقيتتتام بتتتأعمتتتال الصتتتتتتتيتتتانتتتة التتتدوريتتتة للأجهزة، والمعتتتدات، 
والماكينات...الخ، الموجودة بالمركز مثل : المصتتتتاعد، والستتتتلالم المتحركة، 



 

 
 

فتتاء ومكتتافحتتة الحريق، وخزانتتات ومتتاكينتتات ومراوح التكييف،  وأجهزة إط
 المياه ودورات المياه...الخ.

شهر( من مكتب  8/6/2 يجب على المستثمر أن يقدم للبلدية تقريرا دوريا مكل ثلاثة أ
 ندستتتي معتمد من  البلدية عن أعمال الصتتتيانة التي تمت ، مبينا به تفاصتتتيل 

 الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
لى تأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة يجب على المستتتتتتتتثمر أن يعمل ع 8/6/3

على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استتتتتتتخدام أجهزة ومعدات 
يام بعمل  إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطوارئ، والق

 الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
عدد من الأفراد يمثلون إدارة المجمع على المستتتتتتتتثمر أن يعمل عل 8/6/4 تأمين  ى 

 طوال فترة الدوام.
 الاشتراطات الأمنية: 8/7

 يحب تركيب بوابات دخول  يدروليكية. 8/7/1
بأمشتتتتتتتتاط تفجير الإطارات حتى لا يتم  8/7/2 بات خروج مزودة  يجب تركيب بوا

 استخدامها في الدخول.
بالحراستتتتتتتتة والإنارة وكاميرات 8/7/3 يارات مزودة   يجب أن تكون مواقف الستتتتتتت

 المراقبة.
 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية. 8/7/4
 يجب أن يكون  ناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 8/7/5
 يجب أن يكون  ناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 8/7/6
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7
 بوابات الدخول.يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في  8/7/8
عاة  8/7/9 بالمحلات التجارية مركز ترفيهي وملاعب للأطفال فيجب مرا إذا كان 

 تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافر ا في ألعاب الأطفال. 
 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8

على المستتتتثمر تأمين غرفة إستتتعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة مطبقا للاشتتتتراطات 
( البلديات و الاسكانف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئة بوزارة الصحية لغر

 وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 
 اللوحات الإعلانية: 8/9

من وزارة  يلتزم المستتتتتتتثمر بتطبيق الاشتتتتتتتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصتتتتتتادرة
 1إنشاء و تشغيل و صيانة محلات تجارية رقم فيما يتعلق باللوحات الدعائية  ت و الاسكانالبلديا
 والتى تقام أمامه ، و كذلك فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات. جبل القائمة  مخطط
 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8/10

ة الناتجة عن إقامة محلات التجارية يجب على المستتتثمر القيام بإجراء دراستتة للتأثيرات المروري
 وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى  البلدية.
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 د البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء: كو 9/1
يجب على المستتتتثمر مراعاة جميع الاشتتتتراطات الواردة بكود البناء الستتتعودي وملاحقه، وكذلك 
جميع الاشتتتتتتراطات الواردة بدليل اشتتتتتتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصتتتتتيل المتعلقة بهذا 

 المشروع.
 الاشتراطات التنظيمية: 9/2

إنشتتتاء و تشتتتغيل و صتتتيانة شتتتتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها موقع يجب مراعاة الا
 ، و ي:جبل القائمة  طمخط 1محلات تجارية رقم 

 الارتفاع المسموح به   .................................  .1
 نسب البناء    .......................................... .2
لمحيطة  ........................ وعلى المجاورين ارتدادات البناء على الشتتتتتتتوارع ا .3

 ثلاثة أمتار كحد أدنى.
 الاشتراطات المعمارية: 9/3

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
 مخطط 1إنشاء و تشغيل و صيانة محلات تجارية رقم أن يكون التصميم المعماري  .1

معلما  معماريا  وحضتتتتتتتاريا  يعكس التطور متميزا  ويشتتتتتتتكل نموذجا  و جبل القائمة 
 والطابع العمراني للمنطقة.

أن يحقق التصتتتميم المعماري للمشتتتروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستتتتخدمي  .2
 المشروع.

أن يحقق التصتتميم المعماري  للمشتتروع أكبر قدر من المرونة التصتتميمية من خلال  .3
غات والأنشتتتتطة لمواجهة حركة العرض إمكانية الدمج أو تعديل الاستتتتتعمالات للفرا

 والطلب.
أن يراعى التصتتتتتميم المعماري إضتتتتتفاء أكبر قدر من التكيف مع الظروف المناخية  .4

إنشاء و تشغيل و السائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على 
 جبل القائمة  مخطط 1صيانة محلات تجارية رقم 

بر قدر من التكامل بين التصميم والتشغيل والصيانة أن يحقق التصميم المعماري أك .5
 للمشروع بعد تشغيله.

 مخطط 1إنشاء و تشغيل و صيانة محلات تجارية رقم تخصيص أماكن للصلاة في  .6
تتناسب مع حجمها يخصص قسم منفصل منها للنساء مع توفير أماكن  جبل القائمة 

 وضوء مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.
المجمعات التجارية على الشتتتتتتتوارع الرئيستتتتتتتية فقط عدا ممخارج مداخل ومخارج  .7

 الطوارئ(.
 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9

الالتزام في التصتتتتتميم المعماري بالاشتتتتتتراطات الخاصتتتتتة بالخدمات البلدية المتعلقة  .10
، فيمتتا يتعلق بتتالتجهيزات البلتتديتتات و الاستتتتتتتكتتانبتتالمعتتاقين الصتتتتتتتتادرة عن وزارة 

كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجية والداخلية ، مثل المصاعد 
 والخدمات والمرافق العامة...الخ.

توفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل المجمع للرجال والنساء بمعدل   .11
 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد م2( وبحد أدنى م2م500ه لكل مدورة ميا

توفير عدد مناستتتتتتتب من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخرجين في كل دور بحيث لا  .12
 مترا.30يزيد البعد بينهما عن 



 

 
 

ية  .13 اختيتار مواد بنتاء منتاستتتتتتتبتة وملائمتة لمنتاه المنطقتة والا تمتام بتالنواحي الجمتال
 للواجهات والموقع العام.

عة  .14 مان بالمحلات والممرات  يات  هاء الأرضتتتتتتت مة في إن خد أن تكون المواد المستتتتتتتت
 للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

توفير غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيث تكون لها واجهة  .15
ولا يستتتتتمح بها على الشتتتتتارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشتتتتتارع 

 ضمن الارتدادات على الشارع.
 الاشتراطات الإنشائية: 9/4

يجتتب عمتتل عتتدة جستتتتتتتتات للتربتتة في أمتتاكن مختتتارة من الموقع ، من قبتتل جهتتة  .1
متخصصة في  ذا المجال، وأخذ نتائج  ذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت 

 بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.
اء من عناصتتتتر إنشتتتتائية مقاومة للحريق مثل الخرستتتتانة المستتتتلحة مع أن يكون البن .2

 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
يراعى في التصتتتميمات الإنشتتتائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل  .4

 ة والزلازل والسيول وغير ا.انهيارات الترب
ات الإنشتتائية كافة ما يراه المهندس المصتتمم من ملاحظات  امة مخططتدون على ال .5

تشتتتتتتتمل مكونات الخلطات الخرستتتتتتتانية العادية والمستتتتتتتلحة ، وطرق الخلط والدك  
والترطيب، ومدة بقاء الشتتتدات،  وطريقة توزيع وربط حديد التستتتليح في العناصتتتر 

 ..الخ.الإنشائية المختلفة.
ات والتفاصتتتتتيل والملاحظات مخططمتكاملة للمشتتتتتروع مع ال ةتقديم مذكرة إنشتتتتتائي .6

 الإنشائية.
عند استتتتتخدام نظام إنشتتتتائي من المباني الحديدية يقدم نستتتتخة كاملة من الكتالوجات  .7

ات المعتمدة من الشتتتركة المصتتتنعة لهذا النظام وكذا التفاصتتتيل والتعليمات مخططوال
 لتآكل وأخطار الحريق.اللازمة لحمايتها من ا

عزل الخرستتانات المعرضتتة للمياه العادية أو الجوفية كالخرستتانات المدفونة بالتربة  .8
أو خرستتتتتانات الأستتتتتطح وكذلك البلاطات الخرستتتتتانية لدورات المياه والمطابخ وما 

 شابهها بعازل مائي مناسب.
نات المدفونة لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع الخرسا .9

بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأكد من أن 
الأستتتتتمنت المقاوم للكبريتات مناستتتتتب، أو استتتتتتخدام أستتتتتمنت بورتلاندى عادى مع 

 إضافات.
في حالة إدخال أية تعديلات مستتتقبلا  على المشتتروع فإنه يلزم تقديم دراستتة إنشتتائية  .10

ذه التعديلات ، يقوم بإعداد ا واعتماد ا مكتب  ندستتتتتي استتتتتتشتتتتتاري،  ومعمارية له
وتستتتترى على  ذه التعديلات كافة بنود الاشتتتتتراطات الإنشتتتتائية، على أن تعتمد من 

 الإدارة المختصة ب البلدية.
يجب استتتتخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشتتتروع واتباع إرشتتتادات كتيب  .11

 .البلديات و الاسكانزارة العزل الحراري الصادرة عن و
في حالة وجود أنشتتتطة يصتتتدر عنها أصتتتوات عالية بالمشتتتروع مثل صتتتالات لعب  .12

طا يا خاذ الاحت باقي  تالأطفال، فيجب ات ثل  ذه الأصتتتتتتتوات عن  اللازمة لعزل م
 المبنى.

 الاشتراطات الكهربائية: 9/5
ت فول 220/127أن يكون تصتتتميم الأعمال الكهربائية على أستتتاس أن جهد التغذية  .1

فولت محستتتتب جهد شتتتتركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة  220/380أو 
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك، 



 

 
 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصتتتتتفات القياستتتتتية الستتتتتعودية  .2
ونظام التمديدات الكهربائية الصتتادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصتتادرة 

 زارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها.عن  ذه الو
فصتل الإنارة الخارجية وتشتمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات الإعلانات وإنارة  .3

 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.
فصتتتتتل دوائر الإنارة عن دوائر القوى وعمل لوحات توزيع مستتتتتتقلة لكل منها، كما  .4

 وحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.يجب عمل ل
تكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضتتتتتتتد التستتتتتتترب  .5

 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 
جميع المواد والتركيبتتات الكهربتتائيتتة الختتارجيتتة يجتتب أن تكون من النوع المقتتاوم  .6

 رطوبة والغبار ومياه الأمطار.لعوامل الطقس والمحمية ضد تسرب ال
 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
غرفة لمحولات شتتركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى  .د

فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الشتتارع  أمبير ومراعاة أن تكون 400عن 
 تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(. مخططميتم الحصول على 

تأمين مصتتادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناستتب قدرتها مع الحد الأدنى اللازم في  .8
حالات الطوارئ ويمكن أن يكون المصتتتتتدر الاحتياطي واحدا  أو أكثر من مصتتتتتادر 

 الطاقة الآتية:
 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ

بطاريات مع جهاز شتتتتتتتاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ستتتتتتتاعة  .ب
 ونصف.

تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنبا  للحوادث والمخاطر الناتجة  .9
ئي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن يشتتمل عن ستتوء استتتخدام التيار الكهربا

 نظام التأريض ما يلي :
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

تأريض جميع الأجزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربائي مثل مواستتتتتتتير  .ب
 المياه الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

ع الرئيستتية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر تأريض لوحات التوزي .ج
 القوى والإنارة وخلافه.

تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية  .10
 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

يراعى حستتتتتن اختيار موضتتتتتع لوحة التوزيع الرئيستتتتتية بحيث يستتتتتهل توزيع التيار  .11
 إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية. الكهربائي

إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة  .12
 مشحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 الاشتراطات الميكانيكية: 9/6
يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصول الفنية  .1

واستتتتطة شتتتتركات متخصتتتتصتتتتة في  ذا المجال وتحت إشتتتتراف مكتب  ندستتتتي وب
 استشاري معتمد.

يتم تنفيذ أعمال المصتاعد والستلالم المتحركة حستب الأصتول الفنية المتعارف عليها  .2
وبواستتتتتطة شتتتتتركة متخصتتتتتصتتتتتة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي 

 المجمع.



 

 
 

في أي وقتتت عنتتد انقطتتاع التيتتار  تتتأمين مولتتد كهربتتائي احتيتتاطي قتتابتتل للتشتتتتتتتغيتتل .3
 الكهربائي ويشترط فيه ما يلي :

أن يكون ذو ستتتتتعة مناستتتتتبة وكافية لإمداد المشتتتتتروع بالتيار الكهربائي لانارة  .أ
 ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

يث أخذ احتياطات الستتتتتتلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بح .ب
 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 9/7
تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للمواصفات  .1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
شتتراطات الصتحية والفنية الواجب تكون خزانات المياه الأرضتية والعلوية طبقا "للا .2

 توافر ا في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.
 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: 9/8

استتتتتتخدام مواد إنشتتتتتاء وتشتتتتتطيبات غير قابلة للاشتتتتتتعال ومراعاة أن يكون الأثاث  .1
ومناستتبة لنوعية الاستتتخدام ومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية اشتتتعال منخفضتتة 

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مستتتافات مناستتتبة وتؤدى إلى مناطق آمنة حستتتب  .2

 تعليمات الدفاع المدني.
تركيب نظام متطور لانذار عن الحريق مع أنظمة كشتتتتتتتف الدخان، وكذلك نظام  .3

قائي للمياه،  مع ضتتتتتتترورة توفير أجهزة إطفاء إطفاء للحريق عن طريق الرش التل
 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعى عند تصتتتتتتتميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية والميكانيكية  .4
وغير تتا من التجهيزات أن يتم ذلتتك بطريقتتة تقلتتل من احتمتتالات حتتدوث الحريق 

 رى.وانتشاره من منطقة لأخ
 روب( في أماكن واضتتتتتحة من المبنى ليتم اتباعه  مخططلاخلاء م مخططوضتتتتتع  .5

 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.
أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات الستتتتتتتلامة التي يجب  .6

 تأمينها في المشروع.
لمديرية العامة للدفاع يجب الالتزام باشتتتتتتراطات الستتتتتلامة والوقاية الصتتتتتادرة من ا .7

 (.3المدني وما يستجد عليها من تعديلات ـ ملحق رقم م
 

 
 

 



  

 

   

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 
إنشاء و تشغيل و صيانة محلات 

 جبل القائمة  مخطط 1تجارية رقم 

 

   

 المرفقـات  "الملاحق"  .10
 

   

 



  

  

 (6/7)نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختوم  10/1

 
 

 المحترم.    سعادة رئيس بلدية محافظة 
ضمن  ـ   المت 14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف  ومنصة فرص بتاريخ        /      /      

غيل و إنشاء و تش وصيانة وتشغيل لاستثماره في إنشاء رغبتكم تأجير موقع في محافظة بدر
 .جبل القائمة  مخطط 1صيانة محلات تجارية رقم 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا 
علي كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية 

 للجهالة. 
 ا م                         ( نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدر

م                                         (  ريال  وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد 
توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة 

  في كراسة الشروط والمواصفات.
 

 

  اسم الشركة
  السجل التجاريرقم 

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكس  اتف
 الرمز  ص.ب

 

 ** قيمة الأجرة السنوية غير معفية من قيمة الضريبة المضافة **
 ...العنوان: ...............................................................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 



  

  

 بـطــاقــة وصـــف مــشـــروع 

 

 
 جبل القائمة مخططالموقع : 

 

 بدرمحافظة  اسم المدينة

  2م 1282.61 مساحة الموقع

 استثماري الاستخدام المعتمد 

 1إنشاء و تشغيل و صيانة محلات تجارية رقم  النشاط المقترح
   جبل القائمة  مخطط

 جبل القائمة مخطط اسم الحي

 138-137 رقم القطعة
 

 



  

  

 
 
 
 
 
 
 
 

 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر )نموذج  10/3
   

 محضر تسليم عقـــــــار

 الرقم:
  ـ14التاريخ:        /        /       

 العقار رقم:
 بلدية

 تاريخه:                            رقم عقد التأجير:                       
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
ية  في يوم  ته عال نا يا بأنني قد استتتتتتتتلمت بموجب  ذا المحضتتتتتتتر العقار المذكورة ب أقر 

 ـتتتتتتتتتت، لاستتتتخدامه في إقامة وتشتتتغيل  14........................  بتاريخ      /      /      
بموجب عقد  جبل القائمة  مخطط 1إنشتتاء و تشتتغيل و صتتيانة محلات تجارية رقم وإدارة 

نة ................................................................  ما لدية/ أ الإيجار المبرم مع ب
وقد قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شتتتتتتترعا  وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ 

 استلامه.
 والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(مويشمل ذلك الأرض والموقع 

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................
 
 

 لعقارـ صورة لملف ا
 
 

 



  

  

 
 
 
 
   

 

 إقرار من المستثمر 10/4
 

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1
اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه  .2

 خاص:
جب الأمر السامي الكريم رقم لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بمو .أ

  ـ29/06/1441في 40152
البلديات الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة  .ب

 .و الاسكان
 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة  تامة نافية للجهالة. .3

 
 الختم   التوقيع 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


